Ndjomnd zmluva
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v spojeni so zékonom &,
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov (dalejlen ako ,, Zmiuva”)
medzi:

Imluvné strany:

Prenajimatel:

Obec Borcice

ICO: 00 692 310

Sidlom 018 53 Borcice 73, SR

Zast.: Patrik Macina, starosta obce

C. 0&tu: IBAN SK93 5600 0000 0044 9819 6001
E-mail: urad@borcice.sk

(dalej len ako ,,Prenajimatel")

a

Ndgjomca:

J.Rolins. r. 0.

Sidlom Pri tehelni 134/21, 018 é4 Koseca
ICO: 54911 257

DIC: 2121828973

Zast. Jakub Rolin, konatel

E-mail: Rolinjakub?@gmail.com

(dalej len ako ,Ndjomca")
{dalej Prenajimatel a Ndjomca spolu aj ako ,,Zmluvné strany")
sa dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ako ,, Imluva“) v nasledovnom zneni:

Clanok |
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel je vylu&nym viastnikom:
- Stavby - Sportového centra Iskra Boréice so sUpisnym &islom 763 v k. 0. Borice,

postavene] na pozemku parcely registra ,C", parc. &. 106/4, zapisand na LV &. 1
vedenom Okresnym Uradom llava, katastralny odbor.

Clanok L.
Predmet Imluvy a Predmet ngjmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je zavdazok Prenagjimatela prenechat Ndjomcovi Predmet ndjmu
$pecifikovany v Clanku Il. bod 2. tejto Zmiuvy do odplatného uzivania, a to spdsobom a za
podmienock dohodnutych v tejto Zmluve.

2. Predmetom ndjmu sU nebytové priestory s oznacenim miestnosti:

- zasadacia miestnost s podiahovou plochou vo vymere 32,67 m2 (oznacenie NP: 1.18),
ktory sa nachddza na prizemi nehnutelnosti - stavby uvedenej v Clanku I. bod 1. tejto
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Imluvy,

- zdzemie zasadacej miestnosti s podiahovou plochou vo vymere 9,90 m2 (oznacenie
NP: 1.19), ktory sa nachdadza na prizemi nehnutelnosti - stavby uvedenej v Clanku |. bod
1. tejto Imiuvy,

- sklad s podlahovou plochou vo vymere 5,08 m2 (oznacenie NP 1.20), ktory sa nachd&dza
na prizemi nehnutelnosti - stavby uvedenej v Clanku I. bod 1. tejto Zmiuvy,

Nebytové priestory uvedené v tomto bode Imluvy st dalej oznacované len ako ,,Predmet

ngjmu". Predmet ndjmu je zndzorneny v situaénom plane, ktory tvori prilohu &. 1 tejto

Imiuvy.

Predmet ndjmu je napojeny na rozvody vody, elektriny a plynu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opradvneny Predmet ndjmu Ndjomcovi prenechat do ngjmu.

Clanok Iil.

U&el ngjmu

Ndjomca sa zavdzuje, 7e bude Predmet ndimu uzivatf za nasledovnym Ucelom:
prevadzkovanie bufetu s ob&erstvenim.

Ndjomca sa zavézuje Predmet ndjmu vyuZivat vylu&ne na dohodnuty U&el. Ucel ndjmu
nesmie byt zmeneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ndjomca prehlasuje, Ze Predmet ndjmu preberd do svojho uzivania podla tejto Zmiuvy
v stave spdsobilom na beiné uzivanie. Imluvné strany sa dohodli, Ze Ndgjomca za U&elom
naplinenia tejto Imluvy je povinny na svoje ndklady si zabezpedit vietky potrebné
povolenia (napr. hygienické) a zrealizovat potrebné zmeny Predmetu ndjmu za Ucelom
prevadzkovania bufetu s ob&erstvenim.

Clanok IVv.
Doba ngjmu

IZmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu na dobu uréitd
a to od 15.05.2026 do 15.10.2026.

Clénok V.
Ndjomné, energie a sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu, splatnosf

Imluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie — ndjom Predmetu ndjmu zaplati Ndjomca
Prenajimatelovi ndjomné vo vyske 350 EUR mesaéne, slovom tristop&tdesiat eur mesacne
(dalej len ako ,,ndjomné").

Ndjomné sa zavazuje Ndjomca zaplatit vidy na mesiac vopred a to najneskdr do 15. diia
prisluiného kalenddrneho mesiaca bankovym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela
C. IBAN: SK93 5600 0000 0044 9819 6001 Prvé ndjomné je splainé pri uzavreti tejto Imiuvy.
Nd&jomné sa povazuje za uhradené dnom jeho pripisania v prospech bankového Uctu
Prenajimatela, ktory je uvedeny v predchddzajicej vete.

Pre pripad omeskania N&jomcu so zaplatenim n&omného sa Zmluvné strany dohodli, ze
Prenajimatel md ndrok na zaplatenie zmluvného Uroku z omeskania vo vyske 0,05 %
omeskanej splatky ndjomného, s ktorou je Ndjomca v omeskani a to za kazdy aj zacaty
den omeskania.

Prenajimatel je oprdvneny bez sthlasu Ndjomcu jednostranne zmenit vysku ndjomného
v janudri kazdého kalenddrneho roka odvijajuc sa od inflacie urCenej NBS ato o 100 %
hodnoty tejto ro€nej miery inflacie. Za zdklad vypoctov bude vidy pouzitd vyska
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ndjomného za predchddzajici kalenddrny rok.

Imiuvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je tiez povinny zaplatit Prenajimatelovi 100 EUR
mesaéne, slovom sto eur mesacne za energie a sluZby spojené s uZivanim Predmetu nGjmu
(dalej len ako ,,cena za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndimu" alebo ako
wSluzby, kforych poskytovanie je spojené s ndgjmom"). V cene za energie a sluzby spojené
s uZivanim Predmetu ndjmu je: elektrina, plyn.

Cenuza energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu sa zavazuje Ndjomea zaplatit
vzdy do 15. dia prisluiného kalenddarneho mesiaca bankovym prevodom na bankovy Ucet
Prenajimatela €. IBAN: SK93 5600 0000 0044 9819 6001. Cena za energie a sluzby spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu sa povaiuje za uhradend diiom jeho pripisania v prospech
bankového UCtu Prenajimatela, ktory je uvedeny v predchddzaojicej vete.

Pre pripad omeskania N&jomcu so zaplatenim ceny za energie a sluzby spojené s uzivanim
Predmetu ndjmu sa Zmluvné strany dohodli, Ze Prendjimatel mé& ndrok na zaplatenie
zmluvného Uroku z omeskania vo vyske 0,05 % omeskanej spldtky ceny za energie a sluzby
spojené s uzivanim Predmetu ndjmu a to za kazdy aj zacaty dent omeskania.

Cena za energie a sluzby spojené s uZivanim Predmetu ngjmu je fixnd, pricom Prenajimatel
nebude robif roéné vyuctovanie nedoplatku alebo preplatku, s &im Ndjomca suhlasi.
Prenajimatel sa zav&zuje za ndjomné aza cenu za energie a sluzby spojené s uzivanim
Predmetu ndjmu vidy vystavit a dorucit Ndjomcovi danovy doklad — faktdru za prislusny
kalenddrmy mesiac. NGjomca suhlasi, aby mu boli faktiry za ndjomné a cenu za energie
asluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu dorucované prostrednictvom elektronickej
posty na mailovy adresu uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy.

Poplatok za vyvoz smeti vyU&tuje Prendjimatel Ndjomcovi vzmysle U&inného VIN
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundine odpady a drobné stavebné
odpady.

Cldnok VI.
Technicky stav Predmetu ngjmu

Prenajimatel odovzddva Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na beiné uzivanie.
V den odovzdania Predmetov ndjmu bude spisany protokol o odovzdani a prebrati
Predmetov ndjmu. Protokol o odovzdani a prebrati Predmetu ndjmu bude obsahovat
najmd stav Predmetu ndjmu, inventirny supis hnutelnych veci, stav energii, pocet
prebratych kliCov a pod. a bude podpisany Prengjimatefomn aj Ndjomcom.

Clanok ViIL.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu do uzivania v stlade s touto
Imluvou.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia ndjmu poskytndt Ndjomcovi ndhradné
nebytové priestory.

Prengiimatel je pavinny umaznit zameastnancom Najametr jehn zakaznikom o inym
poverenym a opravnenym osobdm vstupovat do Predmetu ndjmu a opuUstat Predmet
ndjmu kedykolvek v priebehu trvania tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny vykondvatf udrzbu-opravy Predmetu ndimu ajeho zariadenia
jednotlivo vo vyske presahujicej sumu 500 EUR bez DPH.

Prenajimatel je povinny pripadné opravy Predmetu ndjmu uskuto&nit prioritne mimo
pracovnych dni a mimo prevddzkovld dobu Ndjomcu v Predmete ndjmu a po dohode



s NGgjomcom; v pripade ak k dohode medzi Zmluvnymi stranami neddjde, Prenajimatel je
opravneny a sucasne povinny vykonat len nevyhnutné opravy a tak, aby v €o najmensej
miere ich vykonom obmedzoval Ndjomcu v uzivani Predmetu ngjmu.

Prenajimatel je oprdvneny vstupovaf do Predmetu ndjmu za U&elom kontroly riadneho
uzivania a vykondvania oprdv a udrzby Predmetu ndjmu, ktord je podla zdkona alebo tejto
Imluvy povinny uskuto&novat Prenajimatel. Prenajimatel je oprdvneny vstupovat do
Predmetu ndjmu qj z inych dévodov s ¢im Ndjomca suhlasi; pri vstupe do Predmetu ndjmu
je viak Prenajimatel povinny konat tak, aby Ndjomca nebol v uzivani Predmetu ndjmu
neumerne obmedzovany a ruseny.

Prenajimatel je opravneny v pripade nidze a bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva
vzniku Skody pozZiadat zastupcu Ndjomcu o okamZity prijozd. Pokial toto NGjomca nesplni,
ma& Prenajimatel bez daldieho prévo vstupit do Predmetu ndjmu. Prengjimatel viak ihned
oznami N&jomcovi tento vstup.

Prenajimatel je pocas doby ndmu opravneny vykondvat obhliadky Predmetu ndjmu.
Ngjomca je povinny umoinit Prenagjimatelovi alebo nim poverenej osobe vykonat
obhliadku v ktorykolvek den v tyzdni svynimkou dni pracovného pokoja, ato qj
v sprievode inych oséb, najmd z dévodu kontroly zariadeni a prislusenstva, zistenia spdsobu
uzivania Predmetu ndjmu, ako aj uskutochiovania prdc potrebnych pre pripadné opravy
alebo odstrdnenia pripadnych 3kéd. Ak po predchddzajicom ohldseni neddjde po
vzdjomnom rokovani k dohode o termine ohliadku Predmetu ndjmu, alebo Ndjomca
neumozni Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vykonat ohliadku Predmetu ngjmu,
alebo Nd&jomca bude inak marit vykonanie ohliadky Predmetu ndjmu Prengjimatelom
alebo nim poverenou osobou, tak na zdklade tejto Zmluvy je Prengjimatel alebo nim
poverend osoba opravneny vstupit do Predmetu ndjmu (Ndjomca mu podpisom tejto
Imluvy udeluje suhlas vstupit do Predmetu ndjmu) za Ucelom ohliadky Predmetu ndjmu
a to bez dallieho ohldsenia a bez sprievodu Ndjomcu &i nim poverenej osoby, pricom ma
Prenajimatel zaroven pravo odstupit od tejto Zmluvy.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti Ngjomcu

Ndjomca je povinny starat sa o Predmet ndgjmu so starostlivostfou riadneho hospoddara.
Ndjomca je povinny ozndmit bez zoytocného odkladu Prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré
nastali v a na Predmete ndjmu, a to jednak zavinenim Ndjomcu, ako aj bez jeho vplyvu
a vdle.

Ndjomca je povinny na svoje ndklady udrziavat Predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuty Ucel.

Ndjomca nemdze vykondvat stavebné Upravy na Predmete ndjmu bez pisomného sthlasu
Prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny Predmet ndjmu oznacit alebo pouzit ako sidio svojej spolocnosti
v prislusnom registri, resp. nesmie vykonat obdobny uUkon. Ak Ndjomca porusi zdkaz
uvedeny v predchddzajuccej vete, tak Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 3 333 EUR.

Nd&jomca nesmie bez sUhlasu Prenajimatela uzavriet akékolvek spolocenstvo s inym
subjektom a Predmet ndjmu pouzif ako nepenaziny vklad. Ak Ndjomca porudi zakoz
uvedeny v predchddzajucej vete, tak Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvny
pokutu vo vyske 3 333 EUR.



Ndjomca zodpovedd za skodu, ktord vznikne na Predmete ndimu. Ak Skodu spdsobi tretia
osoba, tak Ndjomca je povinny poskytndf Prenajimatelovi sicinnost pri identifikacii tretej
osoby, ktord spdsobila skodu a Ndjomca je zdroven povinny zabezpedit bezprostredne po
vzniku Skody identifikaciu tretej osoby, ktord spdsobila skodu a jej osobné Udaje uchovat
vo vhodnej forme v pripade, ak Ndjomca, pripadne jeho zamestnanci &i poverené alebo
oprdvnené osoby budy svedkom spdchania skody trefou osobou.

Ndjomca sa zavdzuje dodrziavaf platné pravne predpisy tykajuce sa bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci pre zamestnancov a osoby zdrzujice sa v Predmete ngmu.
Ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu ngmu a
zav@zuje sa pred zacatim prevddzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie
vzniku poziaru resp. inej havdrie.

. N&djomca nadobudnutim U&innosti tejto Zmluvy preberd na seba povinnosti dodrziavat

prisluiné hygienické, bezpecnostné, poziarne ainé predpisy.

. Bez pisomného suhlasu Prengjimatela nesmie N&jomca umoznif pravidelné uzivanie

Predmetu ndjmu inej osobe arovnako nesmie daf Predmet ndjmu do podndjmu tfretej
osobe.

. Ngjomca je povinny uhréadzat ndklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu ndjmu.

Ndjomca je dalej povinny uskutoChiovat na viastné ndklady drobné opravy Predmetu
najmu jednotlivo vo vyske do 500 EUR bez DPH.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndamit Prenagjimatelovi potrebu oprdv,

ktore v zmysle tejto Zmluvy je Prenajimatel povinny urobit (oprava jednotlivo nad sumu 500
EUR) aumoinit vykonanie tychto oprdyv; inak Ndjomca zodpovedd za skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla.

. N&jomca je povinny bez meskania obozndmit Prenajimatela s kazdou zmenou tykajicou

sa jeho Udajov (zmena sidla, konatela, bankové spojenie atd.).

. Ndjomca je povinny pri skonceni ndimu odstrdnit nim vykonané o Prendjimatelom

odsuhlasené stavebné Upravy, pokial sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnu inak.

. Ndjomca md zakdzané svojvolne menit viozku zamku & iny bezpe&nostnom-uzamykaci

systém vo vstupnych dverdch do Predmetu ndjmu, pripadne vstupné dvere do Predmetu
ndjmu; ak ddjde k porudeniu uvedeného zdkazu, tak Prendjimatel je po zisteni tejto
skutoZnosti oprdvneny okamizite odstupit od Zmluvy. V pripade suhlasu Prengjimatela so
zmenou uvedenou v predchddzajucej vete (zmena zdmku a pod.), je Ndjomca povinny
bezodkladne odovzdat Prenagjimatelovi duplikat kli¢a zdmku & duplikdt ine] vedi,
pomocou ktorej sa otvoria vstupné dvere do Predmetu ndjmu; ak Ndjomca bezodkladne
si nesplni tUto povinnost, tak Prenajimatel je oprdvneny okamizite odstipit od Zmluvy.

. Ndjomca sa zavdézuje uzatvorit vo vztahu k Predmetu ndjmu Poistenie zodpovednosti

ndjomcu z titulu ndjmu Predmetu ndjmu. Ndjomcea sa zavdzuje predlozif zmluvu o poisteni
zodpovednosti ndjomcu z titulu ndjmu Predmetu ndjmu v lehote 15 dni odo dia U&innosti
tejto Zmiuvy.

Cldnok IX.
Skonéenie ngjmu
NaGjom Predmetu n&jmu zanikd:
a) dohodou Zmluvnych strén uzavretej v pisomnej forme,
b} vypovedou zo strany Ndjomcu zo z&konného dévodu,
c) vypovedou zo strany Prenajimatela zo z&dkonného ddvodu
d) odstipenim od zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto Zmluve a v zdkone.



Vypovednd doba je dvojmesaénd a zac¢ne plynut od prvého dia mesiaca nasiedujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Za den doruéenia sa povaziuje aj den,
v ktory zmluvnd strana odoprie doruCovanu pisomnost prevziaf alebo treti den po vrateni
nedorucCenej zasielky postou.
V pripade vypovede zo strany Prengjimatela alebo Ndjomcu, je NGgjomca povinny umoznif
zAujemcovi o prendjom obhliadku Predmetu ndjmu v pritomnosti Prenajimatela aje
opravneny byf pritomny na takejto obhliadke aj on sém.
Prenajimatel je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy ak Ndjomca uzavrie bez
suhlasu Prenajimatela akékolvek spolocenstvo s inym subjektom a Predmet ndjmu pouzije
ako nepenainy vklad alebo ak Ndjomca pouiije Predmet ndjmu ako adresu sidla svojej
spolo¢nosti.
Prenajimatel je oprdvneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy, ak NGjomca opakovane
poruduje akékolvek svoje povinnosti vyplyvajice z tejto ZImluvy dj po predchddzajucom
upozorneni Prenajimatela.
V pripade skonéenia ndjmu Predmetu ndjmu sa Ndjomca zavdzuje vypratat Predmet
ndjmu ku dfiu skon&enia tejto Imluvy. V pripade, ze Ndjomca nevyprace Predmet ndjmu
ku dfu jeho skoncenia, podpisom tejto Zmluvy Ndjomca splnomocnuje Prenajimatefova:
v vstUpit do Predmetu ndjmu bez jeho predchddzajuceho sthlasu,
v za pritomnosti dvoch svedkov vykonaft sUpis veci umiestnenych v Predmete ndjmu a na
ndklady Ndjomcu ich uskladnit,
v vykonaf vietky dal§ie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie Predmetu nGgjmu na
naklady N&jomcu.
Prenajimatel md zdroven voci Ndjomcovi ndrok na zmluvni pokutu vo vyske 10 EUR za
kazdy defnh omeskania s vypratanim Predmetu ngjmu.
Nd&jom Predmetu ndjmu zanikd:
a) zdnikom Predmetu ndjmu,
b} zdénikom Nd&jomcu
c) uplynutim doby ndjmu.

Cldanok X.
Zavereé&né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dinom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami, pricom
Ucinnost’ nadobuda v den nasledujuci po dni jej zverejnenia v stlade ustanovenim § 47a
ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

Imluvné strany mézu menif obsah tejto Imluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto Zmiuve,
len pisomne po vzdjomnej dohode.

Imluvné strany sa zavézujd, ze zabezpecia ochranu osobnych Udajov uvedenych v tejto
Imluve spdsobom podia zadkona ¢. 18/2018 1. z. o ochrane osobnych Udajov.

Ostatné prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, pokial nie s v zmluve vyslovne
uvedené sa primerane riadia zdkonom &. 40/1964 Zb. Obc&iansky z&konnik v platnom zneni,
zakonom c. 116/1990 /b. o ngme a podndime nebytovych priestorov, pricom v otazke
Skody sa Zmiuvné strany dohodli, ze bude platit pravny reziim Obchodného zdkonnika.
Imluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, zktorych jeden rovnopis obdrzi Prenajimatel
a jeden rovnopis obdrzi Ndjomca.

IZmluvneé strany prehlasuju, ze sizmluvu predé&itali, sGhlasia s jej obsahom a na znak sUhlasu ju
podpisujd.
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Podpis Prenajimatela, Borcice dna .................

OBEC BORCICE
BORC]
018 53 Sia

B
IC0: 00692310 DIC: 2020608494 I
Obec Borcice
Patrik Macina, starosta obce

Podpis Ngjomcu, Bor€ice dna ..L.....0..0....c

e

J.Rolins. r. o.l
v zast. Jakub Rolin, konatel

Neoddelitelné prilohy:

Situa&ny plan, v ktorom je graficky zndzorneny Predmet ndjmu
Preberaci a odovzddvaci protokol







