Ndjomnd zmluva
vzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v spojeni so zdkonom ¢&.
116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov (daiej len ako ,,Zmivva*)
medzi:

Imluvné strany:

Prenqgjimatel’

Obec Borcice

ICO: 00692 310

Sidlom 018 53 Borcice 73, SR

Last.: Patrik Macina, starosta obce

C. U&tu: IBAN SK93 5600 0000 0044 9819 6001
E-mail: urad@borcice.sk

(dalej len ako ,,Prengjimatel™)

Ndjomca:

PaB Gastro s. 1. 0.

Sidlom Partizénska 1284/27, 018 41 Dubnica had Vadhom
ICO: 52 833 895

DIC: 2121147985

IC DPH: SK2121147985

Last. Ing. Peter Zuzik, konatel

{dalejlen ako ,NGjomca")
(dalej Prenajimatel a Ndjomca spolu aj ako ,, Zmluvné strany")
sa dohodli ha uzavreti tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ako ,Imluva®) v nasledovnom znenf:

Clanok |
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel je vylu&nym viastnikom:
- Stavby - Sportového centra Iskra Boréice so sUpisnym &islom 763 v k. U. Boréice,

postavenej na pozemku parcely registra ,,C", parc. &. 106/4, zapisand na LV ¢&. 1
vedenom Okresnym Uradom llava, katastralny odbor.

Clénok Il.
Predmet ZImluvy a Predmet ngjmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je zavézok Prenajimatela prenechat Ndjomcovi Predmet ndjmu
pecifikovany v Clanku Il. bod 2. tejto Zmluvy do odplatného uzivania, a to spbsobom a za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

2. Predmetom najmu su nebytové priestory s ozna¢enim miestnosti:

- zasadacia miestnost s podlahovou plochou vo vymere 32,67 m2 (oznacenie NP: 1.18),
ktory sa nachddza na prizemi nehnutelnosti - stavby uvedenej v Clanku 1. bod 1. tejto
Imluvy,



- zdzemie zasadacej miestnosti s podlahovou plochou vo vymere 9,90 m2 (oznacenie
NP: 1.19), ktory sa nachdadza na prizemi nehnutelnosti - stavby uvedenej v Clanku 1. bod
1. fejto Zmluvy,

- sklad s podiahovou plochou vo vymere 5,08 m? {oznacenie NP 1.20), ktory sa nachdadza
na prizemi nehnutelnosti - stavby uvedenej v Clanku |. bod 1. tejto Zmluvy,

Nebytové priestory uvedené v tomto bode Zmluvy sU dalej oznacované len ako ,,Predmet

namu". Predmet ndjmu je zndzorneny v situaénom plane, ktory tvori prilohu &. 1 tejto

Imluvy.

Predmet ndjmu je napojeny na rozvody vody, elekiriny a plynu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je oprdvneny Predmet ndjmu Najomcovi prenechaf do ndjmu.

Clénok Ill.
U&el ngjmu

Ndjomca sa zavézuje, ze bude Predmet ndmu uZivat za nasledovnym U&elom:
prevadzkovanie bufetu s ob&erstvenim.

Ndjomca sa zavézuje Predmet ndjmu vyuzivat vylu€éne na dohodnuty G&el. U&el ndjmu
nesmie byt zmeneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ndjomca prehlasuje, Ze Predmet ndjmu preberd do svojho uzivania podia tejto Zmluvy
v stave spdsobilom na beiné uzivanie. Zmluvné strany sa dohodli, e Ndjomca za U&elom
naplnenia tejto Zmluvy je povinny na svoje ndklady si zabezpedit vietky potrebné
povolenia (napr. hygienické) a zrealizovat potrebné zmeny Predmetu ndjmu za U&elom
prevadzkovania bufetu s ob&erstvenim.

Cldnok IV.
Doba ndjmu

Imiuvneé strany sa dohodli, Ze Ndjomca je oprdvneny uzivat Predmet ndjmu na dobu uréitd
a fo od 01.07.2025 do 31.12.2025.

Clénok V.
Ndjomné, energie a sluiby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu, splatnost

Imluvné strany sa dohodli, ze za uZivanie - ndjom Predmetu ndjmu zaplati Ndjomca
Prenajimatelovi nGjomné vo vyske 350 EUR mesaé&ne, slovom fristopétdesiat eur mesacne
(dalej len ako ,,nGjomné").

Ndjomneé sa zavdzuje Ndjomca zaplatit vzdy na mesiac vopred a to najneskdr do 15. diia
prislusného kalenddrneho mesiaca bankovym prevodom na bankovy U&et Prenajimatela
C. IBAN: SK93 5600 0000 0044 9819 6001 Prvé nGjomné je splatné pri uzavreti tejto Zmluvy.
Ndjomné sa povaiuje za uhradené driom jeho pripisania v prospech bankového G&tu
Prenajimatela, ktory je uvedeny v predchadzajucej vete.

Pre pripad omedkania N&jomcu so zaplatenim ndjomného sa Zmluvné strany dohodli, ze
Prenajimatel md& ndrok na zaplatenie zmluvného Uroku z omeskania vo vyske 0,05 %
omeskanej splatky ndjomného, s ktorou je N&jomca v omeskani a to za kaidy aj za&aty
den omeskania.

Prenajimatel je opravneny bez sUhlasu Ndjomcu jednostranne zmenitf vyiku ndjomného
v janudri kazdého kalenddrneho roka odvijajic sa od infldcie uréenej NBS ato o 100 %
hodnoty tejto ro&nej miery infldcie. Za zdklad vypoltov bude vidy pouZitd vyska
ndjomnéeho za predchddzajuci kalenddrny rok.



Imluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca je tiez povinny zaplatit Prenajimatelovi 150 EUR
mesacne, slovom stop&fdesiat eur mesacne za energie asluiby spojené s uZivanim
Predmetu najmu (dalej len ako ,,cena za energie a sluiby spojené s uZivanim Predmetu
ndjmu* alebo ako ,,sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom"). V cene za energie
a sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu je: elekirina, plyn.

Cenu za energie asluzby spojené s uzivanim Predmetu ngjmu  sa zavézuje Ndjomca
zaplatit vzdy do 15. diia prislusného kalenddreho mesiaca bankovym prevodom na
bankovy UCet Prenajimatela &. IBAN: SK93 5600 0000 0044 9819 6001. Cena za energie
asluzby spojené suzivanim Predmetu ndjmu sa povazuje za uhradeny diiom jeho
pripisania v prospech bankového U&tu Prendjimatela, ktory je uvedeny v predchddzajucej
vete.

Pre pripad omeskania Ndjomcu so zaplatenim ceny za energie a sluzby spojené s uzivanim
Predmetu ndjmu sa Zmluvné strany dohodli, Ze Prenajimatel ma ndrok na zaplatenie
zmluvného Uroku z omeskania vo vyske 0,05 % omeskanej splatky ceny za energie a sluzby
spojené s uzivanim Predmetu ndjmu a to za kazdy aj zacaty deft omeskania.

Cenaza energie a sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu je fixnd, pricom Prenajimatel
nebude robif rocné vyuctovanie nedoplatku alebo preplatku, s &m Najomca sohlasi.
Prenajimatel sa zavdzuje za ndjomné aza cenu za energie a sluiby spojené s uzivanim
Predmetu ndimu vidy vystavit a doruitf Ndjomcovi danovy doklad — fakturu za prisluiny
kalenddrny mesiac. Ndjomca suhlasi, aby mu boli faktdry za ndjomné a cenu za energie
asluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu doruc¢ované prostrednictvom elekironickej
posty na mailovU adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

. Poplatok za vyvoz smeti vylUctuje Prenajimatel Ndjomcovi vzmysle U&inného VIN

o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné
odpady.

Cldnok VI.
Technicky stav Predmetu ndjmu

Prenajimatel odovzddva Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na bezné uzivanie.
V den odovzdania Predmetov ndjmu bude spisany protokol o odovzdani a prebrati
Predmetov ndjmu. Protokol o odovzdani a prebrati Predmetu ndjmu bude obsahovat
najmd stav Predmetu ndjmu, inventdrny sUpis hnutelnych veci, stav energii, pocet
prebratych klb€ov a pod. a bude podpisany Prenajimatelom aj NGjomcom.

Clanok Vil.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat NGjomcovi Predmet ndjmu do uZivania v silade s fouto
Imluvou.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skon&enia najmu poskytndt Najomcovi ndhradné
nebytové priestory.

Prenajimatel je povinny umoinif zamestnancom Nd&jomcu, jeho zdkaznikom ainym
poverenym a opravnenym osobdm vstupovat do Predmetu ndjmu a opUstat Predmet
najmu kedykolvek v priebehu trvania tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny vykondvat Udrzbu-opravy Predmetu ndjmu ajeho zariadenia
jednotlivo vo vyske presahujicej sumu 500 EUR bez DPH.

Prenajimatel je povinny pripadné opravy Predmetu ndjmu uskuto&nit prioritne mimo
pracovnych dni a mimo prevadzkovly dobu Ndjomcu v Predmete ndjmu a po dohode



s Ngjomcom; v pripade ak k dohode medzi Zmluvnymi stranami nedéjde, Prenajimatel je
opravneny a suCasne povinny vykonat len nevyhnutné opravy a tak, aby v o najmense;j
miere ich vykonom obmedzoval Ndjomcu v uzivani Predmetu ngjmu.

Prenajimatel je opravneny vstupovat do Predmetu ndjmu za U&elom kontroly riadneho
uZivania a vykondvania oprdv a Udrzby Predmetu ndjmu, ktorl je podla zékona alebo tejto
Imiuvy povinny uskuto¢fiovat Prenajimatel. Prenajimatel je oprdvneny vstupovat do
Predmetu ndjmu qj z inych dévodov s &im Ndjomca suhlasi; pri vstupe do Predmetu ndjmu
je viak Prenajimatel povinny konat tak, aby N&jomca nebol v uzivani Predmetu ndjmu
neumerne obmedzovany a ruseny.

Prengjimatel je opravneny v pripade nidze a bezprosiredne hroziaceho nebezpedenstva
vzniku Skody poziadaf zastupcu Ndjomcu o okamdzity prijazd. Pokial toto Ndjomeca nespin,
ma Prenajimatel bez dal§ieho pravo vstipit do Predmetu ndjmu. Prenajimatel viak ihned
oznadmi N&jomcovi tento vstup.

Prenajimatel je pocas doby ndjmu oprdvneny vykondavat obhliadky Predmetu ndjmu.
Ndjomca je povinny umoznif Prengjimatelovi alebo nim poverenej osobe vykonaf
obhliadku v ktorykolvek den v tyzdni svynimkou dni pracovného pokoja, ato qj
v sprievode inych osdb, najmaé z dévodu kontroly zariadeni a prislusenstva, zistenia spdsobu
uZivania Predmetu ndjmu, ako aj uskutoCriovania prdc potrebnych pre pripadné opravy
alebo odstranenia pripadnych $kéd. Ak po predchddzajicom ohldseni neddjde po
vzajomnom rokovani k dohode o termine ohliadku Predmetu ndjmu, alebo Ndjomca
neumozni Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vykonat ohliadku Predmetu najmu,
alebo Ndjomca bude inak marit vykonanie ohliadky Predmetu ndjmu Prenajimatelom
alebo nim poverenou osobou, tak na zdklade tejto ZImluvy je Prenajimatel alebo nim
poverend osoba opravneny vstipit do Predmetu ndimu (NGjomca mu podpisom tejto
Zmluvy udeluje suhlas vstupit do Predmetu ndjmu) za U&elom ohliadky Predmetu ndjmu
a to bez dalSieho ohlasenia a bez sprievodu Ndjomcu & nim poverenej osoby, pricom ma
Prenajimatel z&roven pravo odstupit od tejto Zmluvy.

Clanok ViII.
Prava a povinnosti NGjomcu

N&jomca je povinny starat sa o Predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospoddra.
Ndjomca je povinny ozndmit bez zbytocného odkiadu Prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré
nastali v a na Predmete ndjmu, a to jednak zavinenim N&jomcu, ako aj bez jeho vplyvu
a vlle.

Nd&jomca je povinny na svoje ndklady udrziavaf Predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuty Ucel.

N&jomca nemdze vykondvat stavebné Upravy na Predmete ndjmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny Predmet ndjmu oznadit alebo pouzit ako sidlo svojej spolo&nosti
v prislusnom registri, resp. nesmie vykonaf obdobny Ukon. Ak Nd&jomca porudi zdkaz
uvedeny v predchddzajucej vete, tak Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvny
pokutu vo vyske 3 333 EUR.

Ndjomca nesmie bez sUhlasu Prendjimatela uzavriet akékolvek spolo&enstvo s inym
subjektom a Predmet n&jmu pouzit ako nepefainy vklad. Ak Nd&jomca porusi zdkaz
uvedeny v predchdadzajucej vete, tak Ndjomea je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvny
pokutu vo vyske 3 333 EUR.



Nd&jomca zodpovedd za skodu, ktord vznikne na Predmete ndjmu. Ak skodu spdsobi tretia
osoba, tak N&jomca je povinny poskytnit Prenajimatelovi sicinnost pri identifikacii tretej
osoby, ktora spbsobila skodu a Ndjomca je zdroven povinny zabezpedit bezprostredne po
vzniku 3kody identifikaciu tretej osoby, ktord spdsobila skodu a jej osobné Udaje uchovat
vo vhodnej forme v pripade, ak N&jomca, pripadne jeho zamestnanci & poverené alebo
opravnené osoby budy svedkom spdchania skody tretfou osobou.

Ndjomca sa zavézuje dodrziavat platné pravne predpisy tykajuce sa bezpe&nosti
@ ochrany zdravia pri prdci pre zamestnancov a osoby zdrzujice sa v Predmete ndjmu.
N&jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protfipoZziarnu ochranu Predmetu ndjmu a
zavQzuje sa pred zacatim prevddzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie
vzniku poziaru resp. inej havdarie.

. Ndjomca nadobudnutim U&innosti tejto Zmluvy preberd na seba povinnosti dodrziavat

prislusné hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné predpisy.

. Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Nd&jomca umoznit pravidelné uzivanie

Predmetu ndjmu inej osobe arovnako nesmie datf Predmet ndjmu do podndjmu tretej
osobe.

. Ndjomca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrgiavanim Predmetu ngjmu.

Ndjomca je dalej povinny uskutocriovat na viastné ndaklady drobné opravy Predmetu
najmu jednotlivo vo vyske do 500 EUR bez DPH.

. Ndjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprdv,

ktoré v zmysle tejto Imluvy je Prenajimatel povinny urobit (oprava jednotlivo nad sumu 500
EUR) aumoinif vykonanie tychto oprdv; inak Ndjomca zodpovedd za skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla.

. Ndjomca je povinny bez meskania obozndmit Prenajimatela s kazdou zmenou tykajucou

sa jeho udajov (zmena sidia, konatela, bankové spojenie atd.).

. Ndjomca je povinny pri skonceni ndmu odstranit nim vykonané a Prenajimatelom

odsuhlasené stavebné Upravy, pokial sa Zmluvné sirany vyslovne nedohodnu inak.

. Ndjomca ma zakdzané svojvolne menit viozku zamku &i iny bezpe&nostnom-uzamykaci

systém vo vstupnych dverdch do Predmetu ndjmu, pripadne vstupné dvere do Predmetu
najmu; ak dojde k poruseniu uvedeného zdkazu, tak Prenajimatel je po zsteni tejto
skuto€nosti oprévneny okamzite odstUpit od Zmiuvy. V pripade sthlasu Prenajimatela so
zmenou uvedenou v predchdadzajucej vete (zmena zdmku a pod.), je Ndjomca povinny
bezodkladne odovzdat Prenajimatelovi duplikat kloéa zamku & duplikat inej veci,
pomocou ktorej sa otvoria vstupné dvere do Predmetu ndjmu; ak Ndjomca bezodkladne
si nesplni t0to povinnost, tak Prenajimatel je opravneny okamzite odstUpit od Zmiluvy.
NGjomca sa zavazuje uzatvorif vo vzfahu k Predmetu ndjmu Poistenie zodpovednosti
ndjomcu z titulu ndjmu Predmetu ndjmu. Najomea sa zavézuje predlozit zmluvu o poisteni
zodpovednosti ndjomceu z titulu ndjmu Predmetu ndjmu v lehote 15 dni odo dnia U&innosti
tejto Zmiuvy.

Clanok IX.
Skoncenie ngjmu
Nd&jom Predmetu ndjmu zanikd:
a) dohodou Zmluvnych strdn uzavretej v pisomnej forme,
b) vypovedou zo strany Ndjomcu zo z&konného dévodu,
c) vypovedou zo strany Prengjimatela zo z&konného ddévodu
d) odstipenim od zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto Zmluve a v zdkone.



Vypovednd doba je dvojmesacnd a zacne plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Za defn dorudenia sa povaiuje aj den,
v kfory zmluvnd strana odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat alebo treti den po vrateni
nedorucenej zdsielky postou.
V pripade vypovede zo strany Prenajimatela alebo N&jomcu, je Ndjomca povinny umoznit
zavjemcovi o prendjom obhliadku Predmetu ndjmu v pritomnosti Prengjimatela o je
opravneny byt pritomny na takejto obhliadke aj on sam.
Prenajimatel je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy ak N&jomca uzavrie bez
suhlasu Prenajimatela akékolvek spolocenstvo s inym subjektom a Predmet ndjmu poutziie
ako nepenazny vklad alebo ak Ndjomca pouZije Predmet ndjmu ako adresu sidla svoje;
spolocnosti.
Prenajimatel je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy, ak Ngjomca opakovane
porusuje akékolvek svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Imluvy qj po predchddzajicom
upozorneni Prengjimatela.
V pripade skoncenia ndjmu Predmetu ndjmu sa Ndjomca zavézuje vypratat Predmet
ndjmu ku dfiu skoncenia tejto Zmluvy. V pripade, ze Ndjomca nevyprace Predmet n&jmu
ku dnu jeho skoncenia, podpisom tejto Zmiuvy NGjomeca splnomocrivje Prenajimatela:
v vstUpit do Predmetu néjmu aj bez jeho suhlasu,
v' za pritomnosti dvoch svedkov vykonat sUpis veci umiestnenych v Predmete ndjmu a na
ndklady N&jomceu ich uskladnit,
v vykonaf vietky daliie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie Predmetu ndjmu na
naklady Ndjomcu.
Prenajimatel ma zdrovern voci Ndjomcovi ndrok na zmluvnl pokutu vo vyske 10 EUR za
kazdy defi omeskania s vypratanim Predmetu ndjmu.
Nd&jom Predmetu ngimu zanika:
a) zdnikom Predmetu ndjmu,
b) zdnikom Ndjomcu
c) uplynutim doby ndjmu.

Cldnok X.
ZAavereé&né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami, pri¢om
ucinnost' nadobuda v der nasledujuci po dni jej zverejnenia v stlade ustanovenim § 47a
ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

Imluvneé strany mézu menit obsah tejto Zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto Zmluve,
len pisomne po vzdjomnej dohode.

Ndjom Predmetu ndjmu bol schvdleny obecnym zastupitelstvom Prenajimatela na zaklade
Uznesenia &. 87/2025 zo dia 25.06.2025

Imluvné strany sa zavézuju, ze zabezpecia ochranu osobnych Udajov uvedenych v tejto
Imluve spdsobom podla zékona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov.

Ostatné prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, pokial nie su v zmluve vyslovne
uvedené sa primerane riadia zdkonom &. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik v platnom znen,
zGkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, pri¢om v otdzke
Skody sa Zmluvné strany dohodli, ze bude platit prdvny rezim Obchodného zdkonnika.
Imluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, zktorych jeden rovnopis obdrii Prenajimatel
a jeden rovnopis obdrzi Ndjomca.

Zmluvne strany prehlasuju, Ze si zmluvu preditali, sihlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
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podpisuju.

Podpis Prendjimatela, Bordice dria 0‘{ 0. ﬂ 044

/ Obec o’réice
Patrik Macing, starosta obce

5 B
Podpis N&jomcu, Bor&ice diia OS,Ot’j‘) L5

vV Z

Neoddelitel'né prilohy:

al' PaB Gatro's.

uzik, konatel

- Sitvagny pldn, v ktorom je grtMcky zndzorneny Predmet ndjmu
- Preberaci a odovzdavaci protokol




